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第二部分 说明书
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导则解读1
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一、单元边界

WD-09
高新单元

地块界线

高新单元位于乌当组团核心区，主要涉及高新路街道、

龙广路街道及东风镇用地。

规划边界东至马百路，西至新添大道，南至高新路，北

至沪昆客运专线。

规划总用地面积536.50公顷。（较总则批复面积542.04公

顷减少5.54公顷，原因一是项目北侧沪昆客运专线批复版为总规提

供，目前根据新的实测线形较总规版向南偏移约10米；二是项目东

侧马百路根据施工图实施方案向西侧偏移约15米。为保证地块完整

性，单元界线动态调整，随沪昆客运专线和马百路调整变化，减少

了5.54公顷。）
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二、上位规划分析

1、总则强制性内容

设施配建：单元内公共服务设施

包括贵州师范学院、乌当民中、

精康医院、中学1所、小学4所，

社区级公共服务设施建设规模在

控规导则和控规细则阶段，根据

居住人口规模进一步核算并落实

用地。

绿地控制：高新单元社区级公园

绿地总规模不低于28.62公顷。

根据《乌当组团控规总则》，

高新单元城乡居民点建设用地面积

409.83公顷，规划计容建筑总量不

大于660万平方米，规划人口61900

人。

总则图则

地块界线
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三、用地规划布局

用地规划图

导则用地布局上对乌当总则控制的设施进行落

实，同时对十五分钟生活圈、十分钟生活圈、五分

钟生活圈的设施用地进一步控制，对经营性用地进

行细分。

规划建设用地414.60公顷，其中城市建设用地

379.49公顷。（较总则批复面积409.83公顷增加4.77公

顷，原因是根据总则要求及项目需求，适当加密了支路网

体系，增加的4.77公顷建设用地面积均为道路交通面积。）

高新单元用地汇总表

序号
用地
代码

用地性质 用地面积（公顷）
占城市建设用地
比例（%）

01 R 居住用地 90.23 23.78 

02

A 公共管理与公共服务设施用地 70.84 18.67 

其中

A1 行政办公用地 1.59 0.42 
A2 文化设施用地 0.57 0.15 
A3 教育科研用地 63.76 16.80 
A4 体育用地 0.59 0.16 
A5 医疗卫生用地 3.69 0.97 
A6 社会福利用地 0.64 0.17 

03 B 商业服务业设施用地 45.93 12.10 
04 M 工业用地 85.21 22.45 

05
S 道路与交通设施用地 60.53 15.95 

其中 S1 道路用地 60.53 15.95 
06 U 公用设施用地 3.38 0.89 

07
G 绿地与广场用地 23.37 6.16 

其中 G1 公园绿地 7.58 2.00 
08 H11 城市建设用地 379.49 100.00 
09 H21 铁路用地 35.11 ——
10 E 非建设用地 121.90 ——
11

其中
E1 水域 4.89 

12 E2 农林用地 117.01 
13 Z 总用地 536.50 ——

地块界线
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单元总用地面积为536.50公顷，建设用地面

积414.6公顷。总建筑量660万平方米。规划人口

6.19万人。

地块容量分布图

规划结合城市道路、社区界线、用地权属界线、

河流水系、建设项目出让用地边界、土地使用规划

布局等，高新单元共划分为8个地块。

1、地块划分

2、容量分配

四、地块划分

高新单元地块容量控制指标一览表

地块编号
总用地面积
（ha）

建设用地
（公顷）

建设容量
（万㎡）

人口规模
（人）

容积率
建筑高度
（米）

WD-09-01 19.64 13.56 22 1400 1.62 80

WD-09-02 52.41 51.58 88 9500 1.71 100

WD-09-03 111.43 106.13 262 38800 2.47 120

WD-09-04 50.22 23.78 20 1000 1.9 100

WD-09-05 27.35 20.88 43 2000 2.16 100

WD-09-06 121.67 65.25 70 8400 1.07 100

WD-09-07 112.08 96.62 120 60 0.92 80

WD-09-08 41.7 36.8 35 740 0.95 100

合计 536.5 414.6 660 61900 1.59 —

已批准细则

已批准细则

地块界线
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根 据 《 城 市 居 住 区 规 划 设 计 标 准 》

（GB50180-2018），划定城市15分钟生活圈、10

分钟生活圈、5分钟生活圈边界。

高新单元划分为1个15分钟生活圈，3个10分

钟生活圈、8个5分钟生活圈。

15分钟生活圈设施：高新社区服务中心、文化

活动中心、大型多功能运动场地、卫生服务中心、

养老院、生鲜超市

10分钟生活圈设施：中型多功能运动场地（3

个）、生鲜超市（3个）

5分钟生活圈设施：小型多功能运动场地（8

个）、居委会（8个）、文化活动站（8个）、社区

卫生服务站（8个）、老年人日间照料中心（8个）、

生鲜超市（8个）

生活圈划分及公服设施规划图

15分钟生活圈

5分钟生活圈

五、生活圈划分及公服设施配套

1、导则生活圈

10分钟生活圈

地块界线

地块界线
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2、教育设施

教育配套严格执行《贵阳市新建改建居住区教

育配套设施建设管理规定（暂行）》筑府发[2014]8

号。学龄人口千人指标：1000人中有幼儿45人、小

学生65人、初中生35人。

高新单元规划人口61900人，根据核算：

初中：应配建44班，规划配建48班。

小学：应配建90班，规划配建108班。

幼儿园：应配建92班，规划配建93班。

教育设施完全能够满足高新单元教育需求。

教育设施规划图

1000米500米

1000米

500米

500米

中小学、幼儿园指标表

分类 千人指标
应配建
班数

规划配
建学校
规模

备注

初中 35 44 48
新天学校12班、新庄学
校36班

小学 65 90 90
新天学校36班、云上小
学18班、马东小学18
班、新九分校18班、

幼儿园 45 92 93 9班/5所、12班/4

300米

300米500米

地块界线
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主干道：包括新天大道、高新路、马东路、马

百路；

次干道：包括高新北路、云锦路等；

支路：包括都会路、良种场路等。

生活圈划分及公服设施规划图

六、道路交通规划

1、道路系统规划

地块界线
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 轨道交通

轨道交通S1号线在单元西侧通过，设置振华广

场站；轨道交通3号线从单元南侧通过，设置高新路

口站、师范学院站；

 公交体系

沿新天大道设置BRT公交线路。沿高新路、马

百路、马东路、高新北路设置常规公交线路。

 公交枢纽及公交首末站

龙潭公交枢纽站（配建）：用地面积5000㎡；

民中公交首末站（配建）：用地面积3000㎡；

良种场公交首末站（配建）：用地面积3000㎡。

生活圈划分及公服设施规划图

2、公共交通规划

地块界线
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细则规划2
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一、区位分析

高新单元WD-09-01地块位于乌当组团核心区。规划边界西至新添大道，

南至马东路，东至市政支路。

地块规划总用地面积19.64公顷。

地块界线

WD-09
高新单元

地块界线

地块界线
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二、现状分析

（1）现状交通

主干道：新添大道、马东路

周边路网体系需进一步优化。

地块位置

地块界线
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（2）现状用地

项目范围内现状建设用地面积10.09公顷，其中医疗卫生用地

3.68公顷，商业用地2.72公顷。

WD-09-01地块现状用地汇总表

用地性质 用地面积（公顷）

医疗卫生用地 3.68

商业用地 2.72

道路与交通设施用地 2.94

工业用地 1.15

农林用地 7.80

裸土地 1.35

总用地面积 19.64

地块界线

（3）批建用地情况

单元已出让商业项目为万象温泉；设施项目为精康医院（在建）。

已出让项目用地面积5.91公顷，总建筑量11.82万平方米。

已出让项目汇总表

类型 名称
用地面积
（ha）

容积率
建筑规模（万

㎡）
规划人口（人） 备注

商业项目 万象温泉 2.23 2.0 4.46 — 已建

设施项目 精康医院 3.68 2.0 7.36 — 在建

合计 5.91 11.82 —



贵阳市城乡规划设计研究院

中心城区控制性详细规划（细则）——乌当组团高新单元WD-09-03地块

21

三、多规比对

（2）林地保护规划

根据乌当区林地保护规划，项目范围内涉及三级林地3.62公顷、四级林地

2.34公顷。本次规划净建设用地占用0.14公顷四级林地。

（1）三线关系

根据国土空间总体规划（在编），过渡期城镇开发边界集中建设区13.75

公顷，特别用途区4.45公顷；永久基本农田1.44公顷。本次规划净建设用地全

部位于过渡期开发边界集中建设区。

特别用途区

永久基本农田

集中建设区

三线关系图 林地等级图
4级林地

3级林地
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四、用地布局与指标

地块用地以医疗卫生、商业、居住为主，地块用地面积

19.64公顷。

地块规划建筑面积22万平方米，综合容积率1.62，规划人

口0.14万人。

WD-09-01用地统计表

用地性质 用地面积（公顷）

居住用地 2.46

医疗卫生用地 3.68

商业服务业设施用地 2.23

道路与交通设施用地 3.78

留白用地 1.41

建设用地 13.56

农林用地 6.08

地块用地 19.64
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地块编号
（WD-

09-01）

地块
性质

地块规
划说明

用地面
积

（ha）

容积
率

建筑
密度
（%）

绿地
率

（%）

建筑限
高

（m）
备注

01
医疗
卫生
用地

已建
（精康
医院）

3.68 2.0 30 35 80

02
旅馆
用地

已建
（万象
温泉）

2.23 2.0 25 40 80

03
住宅
用地

新建 2.46 2.5 22 35 54

用地面积：3
班幼儿园
0.19公顷；
再生资源回
收点10㎡
建筑面积：
居委会110㎡；
文化服务站
200㎡；物业
服务用房300
㎡；生活垃
圾收集点10
㎡

04
留白
用地

1.41

合计 9.78
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五、道路交通规划

1、道路系统规划

主干道：新添大道（40米）、马东路（40米）；

支 路：规划支路（15米）。

2、公共交通规划

公交体系

沿新天大道设置BRT公交线路。沿马东路设置常规公交线路。

（有轨电车T9线）

万象温泉站

万象温泉站
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地块配套设施如下：

区级设施：精康医院

5分钟生活圈设施：幼儿园3班0.19公顷、文化活动站

200㎡、物业服务用房300㎡、居委会110㎡

六、公服设施配套

精康医院

幼儿园（3班）

文化活动站200㎡

物业服务用房300㎡

居委会110㎡
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安置房地块

安置房地块净建设用地面积2.46公顷，容积率2.5，建筑密度22%，

绿地率35%。

类型 数量

净建设用地面积（公顷） 2.46

容积率 2.5

建筑密度（%） 22

建筑限高（m） 54

绿地率（%） 35

八、规划重点
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鸟瞰图
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效果图
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实景效果图


