[bookmark: _GoBack]贵阳市自然资源和规划局关于《贵阳市中心城区控制性详细规划——观山组团》站前单元GS-11-02-39、40、41地块细则优化调整方案的公示
依据《贵阳市城市总体规划（2011-2020 年）》（2017 年修订）、《贵阳市控制性详细规划管理办法》（市政府令2016年第42号）、《贵阳市中心城区控制性详细规划（总则）——观山组团》等上位规划，观山湖区人民政府组织编制完成《贵阳市中心城区控制性详细规划——观山组团》站前单元GS-11-02-39、40、41地块细则优化调整方案并报我局审查，根据《中华人民共和国城乡规划法》、《贵阳市控制性详细规划管理办法》等相关法律法规和规章要求，现将规划方案主要内容予以公告，广泛征求社会意见。
一、规划范围
站前单元GS-11-02-39、40、41地块位于观山组团站前单元西南侧，同城大道与黔灵山路交叉口东北侧，总净用地规模16.1公顷。
2、 本次优化调整内容及理由
1.建筑容量及开发强度调整：为提高城市空间环境品质，缓解基础设施承载压力，进一步降低地块总建筑面积及开发强度，地块范围内总建筑面积由67.55万平方米调整为34.56万平方米，综合容积率由4.2调整为2.1。
2. 商住比调整：为推动产城融合发展，创建混合街区，促进职住平衡，提高居住品质，在保持住宅建筑总量及规划总人口不变的前提下，进一步降低住宅用地容积率，并适当提高居住比例。优化调整后，居住用地容积率由3.1调整为2.5，地块范围内商住比由54：46调整为1：9。
3.教育布局优化：为完善基础教育设施建设，提高公共服务水平，进一步优化中小学布局。优化调整后，地块范围内新增九年制学校一所（18班小学、9班初中），在满足地块自身教育需求以及符合服务半径的基础上，同时为周边地块开发预留学位余量。
4. 生活圈设施优化：结合“一圈两场三改建设”，优化调整十五分钟生活圈设施布局。地块范围内新增社区级公园1处，总面积0.36公顷，并结合中型多功能运动场地、地下停车场等设施共同建设，进一步提高土地利用效率。其余公共服务、市政等各项设施只涉及位置调整，配套数量及规模均与原规划保持一致
三、优化调整后地块规划情况
GS-11-02-39地块规划指标为：用地性质为中小学用地（18班小学，9班初中），用地面积2.83公顷，容积率≤0.8，建筑密度≤30%，绿地率≥35%，建筑限高≤24米；
GS-11-02-40地块规划指标为：用地性质为公园绿地，用地面积0.36公顷，绿地率≥75%，建筑限高≤12米。配套设施要求详见图则；
GS-11-02-41地块规划指标为：用地性质为居住用地，兼容商业建筑比例10%，用地面积12.92公顷，容积率≤2.5，建筑密度≤24%，绿地率≥35%，建筑限高需满足显山露水、高低错落、疏密有致的要求，以审定方案为准。配套设施要求详见图则。
四、本次公示规划内容附站前单元GS-11-02-39、40、41地块图则



公告时间：自公示之日起10 工作日。
联系人：李松林（0851-85829396）
传真：85829384（传真）
电子邮箱：251973814@qq.com
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