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BY-08-03地块细则优化调整
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会议纪要回复：

已对建筑方案布局进行优化，详

见“调规方案”

已在BY-08-03-01、 BY-08-03-

10地块之间增加弹性支路，并明确每

个地块的开口方位要求，详见“调整

后图则”

建议增加东西向地下过街设施连

接梵华里，建议增加南北向人行过街

设施连接西南家具城，详见“规划调

整论证-生活圈设施论证”

已修改，详见“规划调整论证-生

活圈设施论证”及“调整后图则”



项目在尖山单元的位置

项目区位 01    基本情况

SITE

项目在贵阳市的位置

白云组团
尖山单元

尖山单元在白云区的位置

项目位于贵阳市白云区，在控规单元中位于白云组

团尖山单元， BY-08-03地块项目以棚户区城中村改造

安置点为主。临近梵华里和金阳新世界小区，西至云峰

大道，南抵观山湖区。

BY-08-03
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调规背景

BY-08-03

为优化城市空间业态布局，合理调配资源配置，结合当前的房地产

市场情况，将BY-08-03地块的商业地块调整为居住、商业功能。

梵华里

规划调整原因：

1、市场因素：因疫情原因，为了适应市场变化，将商业地块部分

调整为居住。

2、合理调配资源：地块临近梵华里，梵华里的商业可服务本片区，

可不必新增大体量的商业。



多规情况 01    基本情况

与总规对比情况

与土规对比情况

与林规对比情况

BY-08-03在《贵阳市城市总体规划（2011-

2020 年）》（2017 年 修订）中，用地不占用

非建设用地；在土规中，用地属于城镇建设用地；

在林规中，用地不占用林地。

BY-08-03地块已纳入过渡期开发边界集中建

设区范围。

BY-08-03

BY-08-03

BY-08-03

与过渡期开发边界对比情况

BY-08-03
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已批控规情况 01    基本情况

尖山单元地块容量控制指标一览表

地块编号 总用地面积（ha） 城市建设用地面积（ha） 建设容量（万㎡） 人口规模
（万人） 净容积率

BY-08-03 42.60 42.60 104.69 1.74 3.4

在已批的《贵阳市中心城区控制性详细规划（导则、细则）—白云组团尖山单元（BY-

08）（导则）》中，BY-08-03的总用地面积为42.60公顷，建设容量为104.69万㎡,人口规

模1.74万人。

白云组团尖山单元（BY-08）（导则）
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已批控规情况



已批控规情况

BY-08-03地块细则

在已批的BY-08-03地块细则中，涉及调整的两个地块性质均为商业，其中BY-08-03-01

容积率为3.5； BY-08-03-09容积率为4.0，且兼容居住建筑比例为45%。



地块
编号

地块
性质

分类
代码

用地
面积
（h
a）

容积
率 兼容建筑

BY-08-03-01地块指标调整

调
整
前

BY-08-
03-01

商业用
地 B1 3.92 3.5

调
整
后

BY-08-
03-01

商业用
地 B1 1.67 3.6

BY-08-
03-10

居住用
地 R21 2.25 3.1

BY-08-03-09地块指标调整

调
整
前

BY-08-
03-09

商业用
地 B1 3.23 4 居住建筑

比例45%

调
整
后

BY-08-
03-09

居住用
地 R21 3.23 3.1

商业建筑
比例4%,
商务建筑
比例16%

规划调整内容 01    基本情况

本次调规涉及BY-08-03-01地块及BY-08-03-09地块的用地性质调整及指标调整，具体调整

指标如下：

BY-08-03-01
BY-08-03-02

BY-08-03-03
BY-08-03-04

BY-08-03-05

BY-08-03-06
BY-08-03-07

BY-08-03-08BY-08-03-09

BY-08-03-02
BY-08-03-03

BY-08-03-04
BY-08-03-05

BY-08-03-06
BY-08-03-07

BY-08-03-08BY-08-03-09

龙井东路

云
峰
大
道

龙井东路

云
峰
大
道

调整前

调整后

地块指标

BY-08-03-01

BY-08-03-10
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规划调整论证

建筑容量论证

在已批的BY-08-03地块细则中，BY-08-03地块的建筑容量为104.69万㎡，地块指标调整

后，建筑量共减少3.64万㎡（其中商业建筑量减少20.63万㎡，居住建筑量增加16.99万㎡），

未突破已批细则的地块建筑容量。

BY-08-03-01

BY-08-03-09

龙井东路

龙岭路

云
峰
大
道

调整前

BY-08-03-09

云
峰
大
道

调整后

BY-08-03-01

BY-08-03-10

龙井东路

龙岭路

地块编号 地块性质 分类代码 用地面积
（ha） 容积率 建筑量

（万㎡）
BY-08-03-01地块指标调整

调整前 BY-08-03-01 商业用地 B1 3.92 3.5 13.72

调整后 BY-08-03-01 商业用地 B1 1.67 3.6 6.01
BY-08-03-10 居住用地 R21 2.25 3.1 6.98

BY-08-03-09地块指标调整

调整前 BY-08-03-09 商业用地 B1 3.23 4 12.92

调整后 BY-08-03-09 居住用地 R21 3.23 3.1 10.01

指标调整后，BY-08-03-01由

3.92公顷的商业地块（容积率为3.5）

调整为2.43公顷的商业地块（容积率

为3.6）和1.49公顷的居住地块（容积

率为3.1），建筑量减少0.73万㎡。

BY-08-03-09由原来的商业地块

（容积率为4.0）调整为居住地块（容

积率为3.1），建筑量减少2.91万㎡。



规划调整论证
人口容量论证
本次由商业调整为居住后，增加人口3747

人（BY-08-03-10地块增加1744人，BY-08-

03-09地块增加2003人），拟由白云组团长坡

岭单元人口作为补充（经初步测算，长坡岭单元

可调出约1.7万人），通过白云组团内跨单元平

衡，保障总人口不突破已批导则总人口。

尖山单元

长坡岭单元

单元名称
调整前（总则成果版） 调整后

人口（人） 人口（万人）

尖山单元 65000 68747

长坡岭单元 70000 53000

合计 135000 121747



规划调整论证
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规划调整论证 01    基本情况

配套设施论证——中小学

根据区域中小学的服务半径确定本次的研

究范围为BY-08-01、 BY-08-02等6个地块。

依据已批白云组团总则分配给各地块的人

口以及本次调整后增加的人口（3747人），

确定研究范围内人口总数为41147人。

小学（服务半径500米）

地块指标调整后，共需60班小学，研究范

围内规划小学78班，符合配套要求。

初中（服务半径1000米）

地块指标调整后，共需29班中学，研究范

围内规划中学60班，符合配套要求。

经论证，地块调整后，规划中小学配套仍

能满足其需求。
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规划调整论证

配套设施论证——幼儿园

BY-08-03-01

BY-08-03-09

BY-08-03-10

龙井东路

龙岭路

云
峰
大
道

调整后人口增加3747人，根据幼儿

园配套要求，共需6班幼儿园即可满足其

需求。

规划拟在BY-08-03-10地块新增一所

6班幼儿园，用地面积2700平方米。幼儿

园根据相关规范进行建设。

幼
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规划调整论证 01    基本情况

生活圈设施论证

新增0.4公顷5分
钟生活圈绿地

在已批的《贵阳市中心城区控制性详细规划（导则、细则）—白云组团尖山单元（BY-

08）（导则）》中，BY-08-03地块是作为一个五分钟生活圈进行设施配套的，地块指标调

整后，除五分钟生活圈绿地未达人均要求外，其余设施均以满足要求。

调整后人口增加3747人，根据五分钟生活圈人均公共绿地面积1.0㎡/人，最小规模0.4

公顷的要求，在BY-08-03-09地块内增加0.4公顷的五分钟生活圈绿地。

建议增加地下
过街设施连接

梵华里

建议增加人行
过街设施连接
西南家具城

梵华里

西南家具城



规划调整论证
市政设施论证

已批白云组团尖山单元（BY-08）导则市政设施规划内容：

 给水、排水设施规划
给水设施：测算用水量约3.2万m³/d，规划由白云水厂供水，现状供水规模8万m³/d，近期规模10万m³/d；

污水设施：预测地块污水量约2.3万m³/d，规划地块区域污水由白云污水处理厂、七彩湖污水处理厂、规划小湾河污水处理厂及自建中水处理站处理。

白云污水厂现状规模6万吨/日，实际处理规模4万吨/日；七彩湖污水处理厂现状规模2万m³/d，实际处理规模1.2万吨/日；小湾河污水处理厂近期规模1.5万m³/d，

远期规模3万m³/d；自建中水处理站规模不小于污水产生量的30%（约7000m³/d）本次考虑建设3座分散式中水处理站，处理后中水就近用于规划区域。

 电力、通信设施规划
测算本单元用电负荷约107-145MVA，年用电量约5.5-7.4亿KWh。规划尖山单元由现状110KV龙井变、现状110KV雨坡变及规划110KV育才变供电，变

电站容量为400MVA。

预测规划区域固定电话业务数约3.7万~6.7万线，移动电话业务数约10.8万~12.5万卡号，宽带用户数约3.4万~4.5万户。规划设置一处通信机房及一处邮政

支局提供通信服务。

燃气设施规划
预测天燃气需求量为3万Nm3/d，年用气量1103万Nm3。规划由12座中低压调压站提供天然气服务，建筑面积约每座50平方米。

经测算，本次用地性质调整后，总体建筑量减少，市政公用设施需求仍在导则规划的

市政设施承载范围内。
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调规方案

龙岭路

BY-08-03-09

BY-08-03-01
BY-08-03-10

初步方案经济技术指标表

类型 BY-08-03-01 BY-08-03-10 BY-08-03-09

总用地面积 16700㎡ 22507㎡ 32271㎡

总建筑面积 73746㎡ 92105.63㎡ 131279㎡

计容建筑面
积

60120.00㎡ 69772.00㎡ 100042㎡

地下建筑面
积

13626.00㎡ 22033.63㎡ 31237㎡

容积率 3.60 3.10 3.10

建筑密度 44.9% 21.9% 24.9%

绿地率 25.3% 35.1% 35.1%

停车位 434个 704个 940个

初步方案设计总平

18



调规结论

综上所述，本次规划调整如下：

1、用地性质调整，将BY-08-03-01地块由商业调整为居住+商业；将BY-08-03-09地块由商

业调整为居住。

2、用地指标调整，将BY-08-03-01地块商业容积率由3.5调整至3.6，调整后的居住地块容积

率调整至3.1，其余指标根据相关规范进行调整。

BY-08-03-01地块指标调整

地块编号 地块性质 分类
代码

用地面积
（ha） 容积率 建筑密度

（%）
绿地率
（%）

建筑限高
（M）

兼容建筑及配套设施要求

调整前 BY-08-03-01 商业用地 B1 3.92 3.5 45 20 100
配建：1、中水处理站；2、公共厕所，建筑面积50平方米。；
3、再生资源回收点,用地面积6平方米；4、生活垃圾收集站，

用地面积120平方米。

调整后 BY-08-03-01 商业用地 B1 1.67 3.6 45 20 100
配建：1、中水处理站；2、公共厕所，建筑面积50平方米。；
3、再生资源回收点,用地面积6平方米；4、生活垃圾收集站，

用地面积120平方米。

BY-08-03-10 居住用地 R21 2.25 3.1 22 35 80 配建：1、6班幼儿园,用地面积2700平方米。

BY-08-03-09地块指标调整

地块编号 地块性质 分类
代码

用地面积
（ha） 容积率 建筑密度

（%）
绿地率
（%）

建筑限高
（M）

兼容建筑及配套设施要求

调整前 BY-08-03-09 商业用地 B1 3.23 4.0 45 20 150
兼容建筑：居住建筑比例45%,满足《城市居住区规划设计准》。
配建：1、中低压调压站,建筑面积50平方米。2、生鲜超市,建筑
面积1000平方米。

调整后 BY-08-03-09 居住用地 R21 3.23 3.1 26 35 80
兼容建筑：商业建筑比例4%,商务建筑比例16%满足《城市居住
区规划设计准》。
配建：1、中低压调压站,建筑面积50平方米。2、生鲜超市,建筑
面积1000平方米。3、五分钟生活圈绿地，用地面积0.4公顷。

本次规划调整对用地的建筑量、人口、教育配套、设施配套等方面进行了论证，并根据

相关规范进行设施补充，以保证调整后满足相关规定。

因此，规划认为以上所做调整是可行的。

调整前后指标如下：
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调整后图则
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