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导则解读1
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一、单元边界

WD-09
高新单元

高新单元位于乌当组团核心区，主要涉及高新路街道、

龙广路街道及东风镇用地。

规划边界东至马百路，西至新添大道，南至高新路，北

至沪昆客运专线。

规划总用地面积536.50公顷。（较总则批复面积542.04公

顷减少5.54公顷，原因一是项目北侧沪昆客运专线批复版为总规提

供，目前根据新的实测线形较总规版向南偏移约10米；二是项目东

侧马百路根据施工图实施方案向西侧偏移约15米。为保证地块完整

性，单元界线动态调整，随沪昆客运专线和马百路调整变化，减少

了5.54公顷。）

地块界线
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二、上位规划分析

1、总则强制性内容

设施配建：单元内公共服务设施

包括贵州师范学院、乌当民中、

精康医院、中学1所、小学4所，

社区级公共服务设施建设规模在

控规导则和控规细则阶段，根据

居住人口规模进一步核算并落实

用地。

绿地控制：高新单元社区级公园

绿地总规模不低于28.62公顷。

根据《乌当组团控规总则》，

高新单元城乡居民点建设用地面积

409.83公顷，规划计容建筑总量不

大于660万平方米，规划人口61900

人。

总则图则

地块界线
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三、用地规划布局

用地规划图

导则用地布局上对乌当总则控制的设施进行落

实，同时对十五分钟生活圈、十分钟生活圈、五分

钟生活圈的设施用地进一步控制，对经营性用地进

行细分。

规划建设用地414.60公顷，其中城市建设用地

379.49公顷。（较总则批复面积409.83公顷增加4.77公

顷，原因是根据总则要求及项目需求，适当加密了支路网

体系，增加的4.77公顷建设用地面积均为道路交通面积。）

高新单元用地汇总表

序号
用地
代码

用地性质 用地面积（公顷）
占城市建设用地
比例（%）

01 R 居住用地 90.23 23.78 

02

A 公共管理与公共服务设施用地 70.84 18.67 

其中

A1 行政办公用地 1.59 0.42 
A2 文化设施用地 0.57 0.15 
A3 教育科研用地 63.76 16.80 
A4 体育用地 0.59 0.16 
A5 医疗卫生用地 3.69 0.97 
A6 社会福利用地 0.64 0.17 

03 B 商业服务业设施用地 45.93 12.10 
04 M 工业用地 85.21 22.45 

05
S 道路与交通设施用地 60.53 15.95 

其中 S1 道路用地 60.53 15.95 
06 U 公用设施用地 3.38 0.89 

07
G 绿地与广场用地 23.37 6.16 

其中 G1 公园绿地 7.58 2.00 
08 H11 城市建设用地 379.49 100.00 
09 H21 铁路用地 35.11 ——
10 E 非建设用地 121.90 ——
11

其中
E1 水域 4.89 

12 E2 农林用地 117.01 
13 Z 总用地 536.50 ——

地块界线
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单元总用地面积为536.50公顷，建设用地面

积414.6公顷。总建筑量660万平方米。规划人口

6.19万人。

地块容量分布图

规划结合城市道路、社区界线、用地权属界线、

河流水系、建设项目出让用地边界、土地使用规划

布局等，高新单元共划分为9个地块。

1、地块划分

2、容量分配

四、地块划分

高新单元地块容量控制指标一览表

地块编号
总用地面积
（ha）

建设用地
（公顷）

建设容量
（万㎡）

人口规模
（人）

容积率
建筑高度
（米）

WD-09-01 19.64 13.56 22 1400 1.62 80

WD-09-02 52.41 51.58 88 9500 1.71 100

WD-09-03 111.43 106.13 262 38800 2.47 120

WD-09-04 50.22 23.78 20 1000 1.9 100

WD-09-05 27.35 20.88 43 2000 2.16 100

WD-09-06 121.67 65.25 70 8400 1.07 100

WD-09-07 112.14 96.62 120 60 0.92 80

WD-09-08 8.80 7.76 14 740 1.80 100

WD -09-09 32.84 28.98 21 0 0.72 50

合计 536.5 414.6 660 61900 1.59 —

已批准细则

已批准细则

地块位置

已批准细则
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根 据 《 城 市 居 住 区 规 划 设 计 标 准 》

（GB50180-2018），划定城市15分钟生活圈、10

分钟生活圈、5分钟生活圈边界。

高新单元划分为1个15分钟生活圈，3个10分

钟生活圈、8个5分钟生活圈。

15分钟生活圈设施：高新社区服务中心、文化

活动中心、大型多功能运动场地、卫生服务中心、

养老院、生鲜超市

10分钟生活圈设施：中型多功能运动场地（3

个）、生鲜超市（3个）

5分钟生活圈设施：小型多功能运动场地（8

个）、居委会（8个）、文化活动站（8个）、社区

卫生服务站（8个）、老年人日间照料中心（8个）、

生鲜超市（8个）

生活圈划分及公服设施规划图

15分钟生活圈

5分钟生活圈

五、生活圈划分及公服设施配套

1、导则生活圈

10分钟生活圈

地块界线
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2、教育设施

教育配套严格执行《贵阳市新建改建居住区教

育配套设施建设管理规定（暂行）》筑府发[2014]8

号。学龄人口千人指标：1000人中有幼儿45人、小

学生65人、初中生35人。

高新单元规划人口61900人，根据核算：

初中：应配建44班，规划配建48班。

小学：应配建90班，规划配建108班。

幼儿园：应配建92班，规划配建93班。

教育设施完全能够满足高新单元教育需求。

教育设施规划图

1000米500米

1000米

500米

500米

中小学、幼儿园指标表

分类 千人指标
应配建
班数

规划配
建学校
规模

备注

初中 35 44 48
新天学校12班、新庄学
校36班

小学 65 90 90
新天学校36班、云上小
学18班、马东小学18
班、新九分校18班、

幼儿园 45 92 93
9班/7所、12班/2所、

6班/1所

500米 300米

地块位置
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3、与《乌当区15分钟生活圈建设专项规划》衔接

经与《乌当区15分钟生活圈建设专项规划》衔接，地块位于高新生活

圈，目前高新生活圈为2023年建设生活圈，正在编制，地块控规将结合生

活圈设施进行布局。

高新生活圈规划图

地块界线
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主干道：包括新天大道、高新路、马东路、马

百路；

次干道：包括高新北路、云锦路等；

支路：包括都会路、良种场路等。

六、道路交通规划

1、道路系统规划

地块位置

路网交通规划图
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 轨道交通

轨道交通S1号线在单元西侧通过，设置振华广

场站；轨道交通3号线从单元南侧通过，设置高新路

口站、师范学院站；

 公交体系

沿新天大道设置BRT公交线路。

沿马东路、马百路、水东路设置有轨电车T9线。

沿高新路、马百路、马东路、高新北路设置常

规公交线路。

 公交枢纽及公交首末站

龙潭公交枢纽站（配建）：用地面积5000㎡；

民中公交首末站（配建）：用地面积3000㎡；

良种场公交首末站（配建）：用地面积3000㎡。

2、公共交通规划

地块位置

公共交通规划图
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细则规划2
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一、区位分析

高新单元WD-09-08地块规划边界南至高新路，西至高新北路，

北至市政道路，东至南明河。

地块规划总用地面积8.80公顷。

地块界线

地块界线

WD-09
高新单元

单元界线

地块界线
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二、现状分析

（1）现状交通

主干道：高新路

次干道：高新北路

周边路网体系需进一步优化。

地块位置

地块界线
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（2）现状用地

项目范围内现状建设用地面积2.08公顷，其中居住用

地1.12公顷。

WD-09-01地块现状用地汇总表

用地性质 用地面积（公顷）

居住用地 1.12

道路与交通设施用地 0.96

农林用地 5.68

其他非建设用地 1.04

总用地面积 8.80

地块界线

（3）批建用地情况

单元已出让居住项目为贵州师范学院公租房（已建）。

已出让项目用地面积0.98公顷，总建筑量3.32万平方米。

已出让项目汇总表

类型 名称
用地面积
（ha）

容积率
建筑规模
（万㎡）

规划人口
（人）

备注

住宅项目
贵州师范学院

公租房
0.98 3.5 3.32 740 已建

合计 0.98 3.5 3.32 740

水域

农林用地

住宅用地

贵州师范学院公租房
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（1）三线关系

根据国土空间总体规划（在编），建设用地全部位于过渡

期城镇开发边界集中建设区内；未涉及稳定耕地、永久基本农

田和生态保护红线。

批而未供用地4.62公顷

三、多规比对

特别用途区

集中建设区

已供用地界线
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（2）林地保护规划

根据乌当区林地保护规划，项目范围内涉及三级林地0.70公顷、

四级林地2.09公顷。林业主管部门原则同意按程序办理使用林地手

续。

三、多规比对

4级林地

3级林地

3级林地

4级林地
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四、用地布局与指标

地块用地以高等院校用地为主导功能，地块用地面积8.80

公顷。

地块规划建设用地面积7.76公顷，计容建筑面积14.0万平

方米，综合容积率1.80，规划人口740人。

WD-09-01用地统计表

用地性质 用地面积（公顷）

居住用地 0.98

高等院校用地 3.95

道路与交通设施用地 1.50

绿地与广场用地 1.33

建设用地 7.76

水域 1.04

地块用地 8.80

注：沿高新北路，居住用地地块西侧的绿色用地现状为住宅用途，规划

为防护绿地。结合供地数据，该用地为城镇道路用地，属于划拨用地，

产权属于贵阳新天经济开发投资公司；师范学院公租房划拨用地未包含

该地块，建议师范学院结合现状住宅用途租用该地块。
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五、道路交通规划

1、道路系统规划

主干道：高新路（40米）；

次干道：高新北路（30米）；

支 路：北侧规划支路（20米）。

2、公共交通规划

公交体系

沿高新路、高新北路设置常规公交线路。

菱形立交

次干道

支 路

主干道



贵阳市城乡规划设计研究院

中心城区控制性详细规划（细则）——乌当组团高新单元WD-09-08地块

27

地块规划人口规模740人，根据《城市居住区规划设计标

准》（GB50180-2018），未达到居住街坊级别（居住人口规

模1000—3000人），按照居住街坊配套设施规划建设控制：物

业服务用房93.38㎡，儿童、老年人活动场地用地面积不小于

170㎡，结合集中绿地设置，室外健身器械结合绿地设置。另外

地块额外配置了部分五分钟生活圈设施：居委会及社区服务用

房93.38㎡、文化活动站60.02㎡。

六、公服设施配套

设施类别 设施名称
用地面积
（公顷）

建筑面积（平方米）

五分钟生活
圈

社区服务设
施

居委会及社区服务用房（合设） 93.38

文化活动站 60.02

居住街坊
便民服务设施

物业服务用房 93.38

儿童、老年人活动场地 ≥170，结合集中绿地设置

室外健身器械 结合绿地设置

居委会及社区服务用房93.38㎡

文化活动站60.02㎡

物业服务用房93.38㎡
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地块住宅用地主要为公租房性质，

规划人口740人，未达到配置中小学、幼

儿园标准。地块教育主要依托乌当区水东

实验学校（九年制学校20班）、新九学校

高新分校（小学18班）、高新幼儿园

（12班）解决教育配套问题，步行至初中

1600米，至小学、幼儿园距离约800米。

六、公服设施配套—教育设施

地块界线

新九学校高新分校（18班 ）

高新幼儿园（12班 ）

乌当区水东实验学校（20班 ）

800 米
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七、市政公用设施规划

1、给水设施规划

通过给水支管向地块配水预测地块最高日用水量约420m³/d，规划

由云锦水厂供水。沿高新路敷设给水主管，通过给水支管向地块配水。

2、排水设施规划

地块污水量约300m³/d，规划污水由洛湾污水处理厂处理，规划

规模5万m3/d。沿高新路、高新北路敷设污水管道。

给水工程规划图 排水工程规划图
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七、市政公用设施规划

3、电力电信设施规划

预测地块用电负荷约2.4MW，由110KV新添变供电，规划沿高新路、

高新北路敷设10KV电缆，沿地块小区道路新建入户电缆。

4、通讯设施规划

规划地块新建5G基站3座。沿高新路、高新北路敷设通信光缆，

沿地块小区道路新建入户光缆。

电力电信工程规划图 通讯工程规划图
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七、市政公用设施规划

5、燃气设施规划

预测地块燃气用气量为0.03万Nm3/d，沿高新路、高新北路敷设

燃气支管，沿地块小区道路新建次中压燃气管道。

6、环卫设施规划

预测地块生活垃圾量为0.85吨/日，规划该地块生活垃圾规划由

乌当生活垃圾转运站（分拣）进行转运。

。

燃气工程规划图 环卫工程规划图
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 城市设计控制要素

建筑退距：24米以下建筑退道路及用地红线5米，50米以

下建筑退道路红线及用地红线10米，100米以下建筑退道路及

用地红线12米，如防护绿地已满足退距要求，退防护绿地边界3

米。

开敞空间：建筑设计应按照显山、见林、透气的城市建设

原则；建筑布局高低错落，疏密有致；结合基地内山体绿地、

公园绿地打造公共开放空间。以高新路、高新北路作为视线通

廊，打造良好美观的建筑界面，展现优美天际线，建立城市意

象。地块内街头绿地以及地块内集中绿化作为开敞空间。

建议开口方向：建议以北侧城市支路上开口为主，少量在

高新北路开口，尽量避免在高新路开口。

风貌引导

风格：宜以融入本土元素的建筑为主，以本土传统建筑形

式为辅，风貌上整体呈现为简洁、质朴、富有文化内涵的风格。

体量：建筑尺度控制应充分考虑南明河景观需求，严控建

筑高度、面宽及高层建筑间口率等要素。

色彩： 建设项目色彩、颜色的明度、彩度应考虑与周边环

境相协调，符合《贵阳市建筑色彩专项规划》的相关规定。应

以白灰色为主，以烘托乌当城市的活力、典雅、清新的气质。

材质：宜以本土石材、砖、瓦、涂料等为主体，建筑立面

不应出现大面积玻璃幕墙。

装饰：建筑立面装饰不宜过于繁琐，宜以本土符号为原型

进行提炼简化，在建筑的沿街立面、主入口、屋顶等主要部分

进行装饰美化。

八、城市设计及风貌引导

主出入口方向

100M

80M

建筑后退线
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类型 数量

净建设用地面积（公顷） 4.08

容积率 2.5

建筑密度（%） 30

建筑限高（m） 80

绿地率（%） 35

产学研基地

产学研基地净建设用

地面积4.08公顷，容积率

2.5，建筑密度30%，绿地

率35%。

九、规划重点

总平面图
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实景效果图
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第三部分 附件
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经乌当区发改批复，产学研基地建设规模为117617.92㎡（含地

上、地下建筑），规划产学研基地计容建筑面积9.88万平方米（仅为

地上建筑），发改批复规模和规划指标已充分对接。


