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阿栗单元位于乌当区南部，北京东路、东二环、龙水路、贵

广高铁从单元穿过。

规划总用地面积1199.33公顷，北抵水东路，西靠中天甜蜜

小镇，东至情人谷景区，南与龙洞堡组团相接。

单元规划范围

单元划分

WD-13
阿栗单元

一、单元边界
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二、安置房与乌当总则关系

乌当组团规划总用地面积135.84平方公里，规划建设

用地42.70平方公里，规划总人口50万人。

本次规划安置房地块位于曾家坡安置房，在控规总则

中均为建设用地，本次规划及控规细则均在控规总则框架

下编制。

张天水安置小区

云锦尚城

渔洞峡安置小区

曾家坡安置小区

北衙尚城C区

北衙尚城B区

天骄新苑

鸿景花园

云华新苑

顺海绿洲

叶家庄安置小区

关山安置小区

龙井安置小区

小河口新村苑

张天水安置小区

云锦尚城

渔洞峡安置小区

曾家坡安置小区

北衙尚城B区

天骄新苑

鸿景花园

云华新苑

顺海绿洲

叶家庄安置小区

关山安置小区

龙井安置小区

北衙尚城C区

小河口新村苑

安置房在总则位置示意图

安置房在总则建设用地示意图
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三、生活圈划分
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保利公园

观溪北衙大坡

顺海

新天

新创

龙广

高新
东风

后所

阿栗

张天水安置小区

云锦尚城

渔洞峡安置小区

北衙尚城C区

曾家坡安置房

北衙尚城B区

天骄新苑

鸿景花园

云华新苑

顺海绿洲

叶家庄安置小区

关山安置小区

龙井安置小区

小河口新村苑

2022年建设生活圈

2023年建设生活圈

2021年建设生活圈

图 例

生活圈划分图

生活圈划定原则：参考设施配置聚集区、人口集中

活动区，并与街道办事处区划、城市更新单元、社区网

格相结合，以步行15分钟距离（800-1000米）为半径

划定。

曾家坡安置房所在阿栗单元人口规模达不到15分钟

生活圈，因此未纳入15分钟生活圈进行设施配套。

本地块人口规模2180人，依据居住区设计标准，规

划按居住街坊级进行设施配套，并符合设施控制要求。

安置房名称
细则编制
地块

地块涉及生
活圈

地块落实居住街坊设施

曾家坡安置
房

WD-13-05 -

居委会、物业用房、儿童与
老年人活动场地、便利店、
邮件和快件送达设施、生活
垃圾收集点等
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四、用地规划布局

导则土地使用布局规划图

阿栗单元导则用地布局上对乌当组团总则控制的设施进行落实，

规划严控生态红线，梳理单元路网体系，优化用地布局，落实并完

善单元生活配套设施，规划城市建设用地182.44公顷，非建设用地

955.34公顷。
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五、设施用地规划

导则公服设施规划图
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六、道路系统规划

导则道路系统规划图

落实总则道路系统，并划分东二环、贵阳绕城高速为交通性主干

道，北京东路、培席路、龙培路、航天路为生活性主干道。

快速路：包括新东二环；

主干道：包括北京东路延伸段、龙水路、东新路、双龙大道、新

添三道；

次干道：包括情人谷路、阿栗东路、水东路；

支路：包括包括风情路等规划支路、弹性支路，并控制弹性支路

长度不低于2.0千米；

互通立交：阿栗单元范围内互通式立交5处，包括大转弯立交、

北龙立交、笋子林立交以及情人谷立交等。。
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七、容量控制内容
导则地块容量分布图

1、地块划分

规划结合城市道路、社区界线、用地权属界线、河流水系、建

设项目出让用地边界、土地使用规划布局等，阿栗单元公划分为5个

地块。

2、容量分配

单元总用地面积为1199.33公顷，建设用地面积182.44公顷，

总建筑量136.31万平方米，规划人口23700人。

其中，WD-13-05地块，总用地面积18.79公顷，城市建设用地

面积17.48公顷。建设容量19万㎡，规划人口2180人，以居住、商

业和公路设施为主导功能。

地块编号
总用地面积
（ha）

规划指标

城市
建设用地
（公顷）

建设
容量

（万㎡）

人口
规模
（人）

容积率
建筑
高度
（米）

WD-13-01 661.99 40.52 0.16 — — 20

WD-13-02 123.23 75.08 85.3 15500 1.14 80

WD-13-03 151.75 34.62 31.95 6020 0.95 60

WD-13-04 243.57 14.74 — — — —

WD-13-05 18.79 17.48 18.90 2180 1.1 60

共计 1199.33 182.44 136.31 23700 0.88
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八、地块现状情况
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地块用地面积18.79公顷，和车辆服务站现状已建成，

阿栗花卉市场升级改造。

曾家坡地块一期已建成，含4栋高层住宅和商业裙房。

WD-13-05现状影像图

花卉市场
车辆服务站

曾家坡
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九、地块多规对比分析

14

地块边界

4级林地

国土空间规划：地块建设用地全部在过渡期城镇开发边界集中建设区内，

其中项目地块都已纳入集中建设区内。

林地：依据最新林地变更数据，本地块完全不占用林地。

3级林地

4级林地

4级林地

过渡期城镇开发边界
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十、地块用地规划布局

地块用地以居住、批发市场为主导功能，规划地块

面积18.79公顷，城市建设用地面积14.33公顷。

地块规划建筑面积18.90万平方米，规划人口2180

人。

WD-13-05用地规划图

WD-13-05地块用地统计表

用地代码 用地名称 用地面积（公顷）
占城市建设用
地比例 （%）

R 居住用地 2.86 19.96

B 商业服务业用地 5.74 40.06

S 道路与交通设施用地 4.42 30.84

G 绿化与广场用地 1.31 9.14

H11 城市建设用地 14.33 100

H22 公路用地 3.15 —

E2 农林用地 1.31 —

总用地 18.79 —
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十一、地块设施规划布局
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地块规划人口规模2180人，根据《城市居住区规划设计标准》

（GB50180-2018），五分钟生活圈居住人口规模5000—12000

人，居住街坊居住人口规模1000—3000人，地块按照居住街坊

配套设施规划建设控制：物业管理与服务，便利店、邮件和快递

送达设施在商业建筑中设置，儿童、老年人活动场地用地面积不

小于200㎡，结合集中绿地设置，室外健身器械结合绿地设置。

地块中额外配置了部分5分钟生活圈设施：社区服务站（居

委会）150 ㎡ 、文化活动站60㎡ 、燃气调压站50㎡、开闭所

300㎡、再生资源回收点10㎡ 、垃圾收集点（2个） 50㎡ 、公

共厕所50㎡ 。

设施类别 设施名称 个数
用地面积
（公顷）

建筑面积（平方米）

五分钟生
活圈

社区服务
设施

居委会 1 150

文体活动站 1 60

燃气调压站 1 50

开闭所 1 300

再生资源回收点 1 10

垃圾收集点 2 50

公共厕所 1 50

居住街坊
便民服务设

施

物业服务用房 1 250

便利店、邮件和快递送
达设施

在商业建筑中设置

生活垃圾投放点 20

儿童、老年人活动场地
≥200，结合集中绿

地设置

室外健身器械 结合绿地设置

1.配套设施

WD-13-05公共服务设施控制图
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乌当城区中小学分布图

近期初中流线

近期小学流线

2、教育设施

根据乌当区教育局意见，曾家坡安置房建成后，小学入

学划分范围为阿栗小学，初中入学划片范围为乌当二中，服

务半径不符合规范。在阿栗单元导则中已考虑中小学配套设

施且满足服务半径要求。因此规划建议与云岩区协商就近入

学白岩脚中学和白岩脚小学（以贵阳市自然资源局意见为

主）。

17

小

阿栗小学18班

初
乌当二中27班

幼

12班

十二、地块设施规划布局

初

白岩脚中学72班

小

白岩脚小学36班

曾家坡安置小区
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小

36班

幼

12班

初

72班

白岩脚中学 白岩脚小学

2、教育设施

WD-13-05地块规划人口2180人，教育设施配建按照

《8号文》标准执行，阿栗单元规划人口2.37万人，规划初

中72班、小学36班、幼儿园36班，满足地块和单元教育需

求。

18

十二、地块设施规划布局WD-13-05公共服务设施控制图

类型 名称

控制规模 备注

用地面
积（公
顷）

班数
（个）

生均用
地

（平方
米/生）

建设方
式

控制方式

初中 白岩脚中学 9.21 72 22 规划新建
配建

虚线控制

小学 白岩脚小学 2.90 36 18 规划新建
配建

虚线控制

初中合计： —— 72 服务约2.4万人

小学合计： —— 36 服务约2.4万人

幼儿园
36班幼儿园
（3所）

1.40 36 15
规划新建

3所
配建

点位控制

幼儿园合计： —— 36 服务约2.4万人
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七、市政公用设施规划
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1、给水设施规划

通过给水支管向地块配水预测地块最高日用水量约800m³/d，规

划由东郊水厂供水。沿北京东路敷设给水主管，通过给水支管向地块

配水。

2、排水设施规划

地块污水量约600m³/d，规划污水由情人谷污水处理厂处理，规

划规模1万m3/d。沿北京东路敷设排水干管。

给水工程规划图 排水工程规划图
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七、市政公用设施规划
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3、电力电信设施规划

预测地块用电负荷约6.0MW，由110KV汪井变供电，规划沿北

京东路敷设10KV电缆，沿地块小区道路新建入户电缆。

4、通讯设施规划

规划地块新建5G基站3座。沿北京东路敷设通信光缆，沿地块小

区道路新建入户光缆。

电力电信工程规划图 通讯工程规划图
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七、市政公用设施规划
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5、燃气设施规划

预测地块燃气用气量为0.08万Nm3/d，沿北京东路敷设燃气支管，

沿地块小区道路新建次中压燃气管道。

6、环卫设施规划

预测地块生活垃圾量为2.51吨/日，规划该地块生活垃圾规划由

乌当生活垃圾转运站（分拣）进行转运。

燃气工程规划图 环卫工程规划图
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十四、安置房指标控制
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安置房指标根据《贵阳市控制性详细规划编制技术标准（试行）》

（2020年12月）进行控制。

安置房名称
净用地面积
（公顷）

容积
率

建筑密
度（%）

绿地率
（%）

建筑限高（M）
兼容建筑及配建设施

要求

曾家坡安置房 2.86 3.1 26% 35%

结合总图方案审查
及城市设计，形成
高低错落的天际线，

合理确定高度

非住宅建筑比例：10-
20%
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十五、安置点建筑布局
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规划用地面积：2.86公顷

容积率：3.1

建筑密度：26%

绿地率：35%

建筑限高：80m
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